附件
亦庄新城工业用地先租后让实施方案
（试行）
第一章 总则
第1条 为提高亦庄新城范围内土地节约集约利用水平，支持高精尖产业发展和融合，推动实体经济发展，促进落地产业项目尽快达产，对亦庄新城内工业用地采取“先租后让，达产出让”的方式供应，即采取首期租赁，租赁期最长不超过5年，达产后再予以出让的供地方式。
第2条 根据《中华人民共和国城镇国有土地使用权出让和转让暂行条例》(国务院令第55号)、《规范国有土地租赁若干意见》（国土资发（1999）222号）、《招标拍卖挂牌出让国有土地使用权规定》（国土资源部令第11号）、《节约集约利用土地规定》（国土资源部第 61 号令）、《关于支持新产业新业态发展促进大众创业万众创新用地的意见》(国土资规〔2015〕5号)等相关法律法规，制定本方案。
第3条 亦庄新城范围内的国有建设用地采取“先租后让，达产出让”方式供应工业用地时，适用本方案。
第二章 基本原则
第4条 入区落地项目应当签订入区协议，约定达产期限（自签订土地租赁合同起不超过5年）以及达产标准。
第5条 按照工业用地招拍挂程序确定土地竞得人并签订租赁合同。 租赁年限原则上为5年，出让年限与租赁年限之和不超过20年。租赁期满经考核满足达产标准的，可按协议方式办理出让手续或办理续租手续。
第6条 竞得人建设的厂房和配套设施为自用，不得转让、出租（含以股权转让等方式的土地使用权转让）土地使用权及地上建筑物。如因竞得人自身原因无法自用的，租赁期内由北京经济技术开发区管理委员会收回国有建设用地使用权，所交租金不予退还；出让期内由北京经济技术开发区管理委员会以宗地剩余使用年限折算后的原出让价款收回国有建设用地使用权。
第三章 工作程序
第7条 项目签订入区协议后，区开发建设局根据拟出让工业用地的建设用地规划条件、投资、建设、产值（营业收入）、税收等拟定出让方案，按规定组织实施先租后让地块招拍挂，并最终发布成交确认书。
第8条 竞买保证金按土地出让起始价的25%收取，竞买保证金在土地公开出让成交后转为5年租赁期的土地租金。项目符合达产指标后，转出让的地价款按竞得地价总额扣除已缴纳租金（租金视作先期缴纳地价款）的差价确定。
第9条 竞得人凭成交确认书办理工业项目立项、环评、规划报建、施工许可等手续。
第10条 竞得人凭成交确认书向区开发建设局申请签订工业用地租赁合同。区开发建设局与竞得人签订工业用地租赁合同，并按合同约定的期限和条件，向承租人交付土地。承租人应当按照工业用地租赁合同约定的建设时间、投资强度、用途等使用土地，不得擅自改变。
第11条 承租人在租赁合同约定的租赁期间，支付租金后，可申请办理不动产权证书。
第12条 租赁期满前一年，由开发建设局牵头相关部门对先租后让项目进行预考核。经考核未满足约定达产标准的，发出通知书，明确相关产业指标须在剩余的土地租赁期内达到约定达产标准，否则按合同约定解除租赁合同并收回土地使用权。
第13条 承租人主动申请或租赁期满前6个月，开发建设局牵头相关部门对先租后让项目进行达产考核。经考核满足达产标准的，按照协议出让程序办理出让手续或续租手续。
第14条 租赁国有建设用地使用权转为出让国有建设用地使用权的，土地使用者应当持原不动产权证书、租赁合同及土地出让价款缴纳凭证等材料，缴纳相关税费后申请办理不动产权变更登记。
第15条 租赁期满前考核评价不满足达产标准的，如有特殊情况，承租人可在租赁期届满前3个月提出续租申请。经开发区管委会同意后续租。续租期限最长不超过1年,特殊产业项目，经管委会批准后，续租期限可到2年。续租租金按前5年平均年租金缴纳。
第16条 租赁期满未续租或续租期满后仍未满足达产标准，经开发区管委会同意，开发建设局解除与土地竞得人签订的租赁合同，向土地竞得人发送土地租赁合同解除通知书，收回土地使用权（租赁合同解除自土地竞得人收到通知书之日起生效），地上建筑物、构建物及其他附着物按照重置成新价补偿。
第四章 其他
第17条 租赁期造成土地闲置的，按《闲置土地处置办法》处理。
第18条 本方案自发布之日起实施。
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