关于《亦庄新城工业用地弹性增容实施指导意见（试行）（征求意见稿）》的起草说明
一、制定背景
2023年7月，市发展改革委与市规划自然资源委联合印发《关于印发北京市先进制造业和现代服务业融合示范园区和试点企业认定及支持办法（试行）的通知》（京发改规[2023]7号），试点可通过“弹性年期+弹性规模”方式实现建筑规模增容，在用地范围内新建、扩建生产性用房，提升产业承载空间，用以实现产业更新升级。
2023年9月，自然资源部印发关于开展《低效用地再开发试点工作的通知》（自然资发〔2023〕171号），鼓励原土地使用权人改造开发，完善原土地使用权人申请改变土地用途、签订变更协议的程序和办法。
为推进实施城市更新，促进传统产业转型升级和提质增效，聚焦盘活利用存量土地，推动低效用地再开发，强化规划实施的弹性适应能力，结合已出台的相关政策及经开区实际情况，制定本意见。
制定依据
《亦庄新城工业用地弹性增容实施指导意见（试行）（征求意见稿）》起草的主要依据为《北京市城乡规划条例》《北京市城市更新条例》《自然资源部关于开展低效用地再开发试点工作的通知》（自然资发〔2023〕171号）《关于印发北京市先进制造业和现代服务业融合示范园区和试点企业认定及支持办法（试行）的通知》（京发改规〔2023〕7号）《关于存量国有建设用地盘活利用的指导意见（试行）》（京政办发〔2022〕26号）《北京市建设用地功能混合使用指导意见（试行)》（京规自发〔2023〕313号）等法律法规政策。
三、起草过程
《亦庄新城工业用地弹性增容实施指导意见（试行）（征求意见稿）》由北京市规划和自然资源委员会经济技术开发区分局结合经开区实际起草，通过组织区内企业进行座谈交流、开展实地调研等形式了解企业诉求，在广泛征求相关单位的意见基础上，进行完善并形成《亦庄新城工业用地弹性增容实施指导意见（试行）（征求意见稿）》。
四、主要内容说明
此次起草的《亦庄新城工业用地弹性增容实施指导意见（试行）（征求意见稿）》全文共八项条款。
主要内容为:

（1）弹性增容。在原有规划容积率无法满足产业发展需求时，土地产权人可以用原有土地合同约定计价方式，提升容积率。

（2）改变土地用途。以现有地价标准为依据，允许土地产权人补缴土地价款，申请土地用途转化。
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